Praambel C Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB Verfahrensvermerke

Die Stadt Parsberg erlasst aufgrund der einschldgigen Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses § 1 Art der baulichen Nutzung § 7 Festsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen aufierhalb des Baugebietes
glltigen Fassung diesen Bebauungsplan Sondergebiet "Lochacker II" mit seinen Festsetzungen als Satzung. : . -
(1) Es wird gemaR § 11 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet festgesetzt. Das Sondergebiet dient der (E1) An anderer Stelle als am Ort des Eingriffs in Natur und Landschaft wird gema §1a (3) BauGB eine Teilflédche 1 Der Stadt_rat der Stadt Parsberg hat in der Sitzung vom ................. gemaf § 2 Abs. 1
Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen. Folgende Vorhaben sind zuléssig: (FlachengréRen siehe Punkt 5.1.2. KompensationsmaRnahmen, 5.607 m?) aus dem Okokonto der Stadt Parsberg als BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
- Einrichtungen fiir einen stadtischen Wertstoffhof und/oder st&dtischen Bauhof, einschlieRlich hierflir notwendiger Ausgleichs- und Ersatzflachen festgesetzt. Diese Ausgleichsfldche und die darauf festgesetzten MaRnahmen werden allen rtstiblich bekannt ht
) G M .. . : - am ., ortsuplich bekannt gemacnt.
. . Aufenthalts-, Sozial-, Sanitarraume Grundstiicksflachen im Baugebiet gemaR § 9 (1a) Satz 2 BauGB zugeordnet.
A Festsetzungen m|t Planze|Chen - Errichtung von Lagerhallen, Containerstellplatzen, Flachenbefestigungen, Stellplatzen o . _ . - . o _
- Errichtung von Freilagerflachen 2. Die frhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs.1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
- Errichtung von Garagen Anho fir den V twurf des Beb | inder F hatin d
SO Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Gemeinbedarf entsprechend = . nhorung fur den Vorentwurf aes Bebauungsplanes in der Fassung vVom ................... atin der
§ 11 BauhVO 2 Maf der baulichen Nutzung D Ortliche Bauvorschriften (Festsetzungen) nach Art. 81 BayBO ZEH VOM .o BIS e stattgefunden.
GRZ 0,8 Grundflachenzahl entsprechend § 19 BauNVO max. 0,8 (1) Soweit sich aus der Festsetzung der iiberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, bestimmt sich das Maft § 1 Gestaltung der baulichen Anlagen 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
der zulassigen baulichen Nutzung aus den in der Planzeichnung eingetragenen Grundflachenzahlen bzw. .. ;
WH, TH 8,0 m Wandhohe bzw. Traufhéhe maximal 8,0 m Geschossflachenzahlen, sowie aus den nachfolgenden Vorschriften Uber die zulassigen Geb&udehdhen. : s - A §4 Abs.1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom.................... hat
(1) Beiden Gebauden sind folgende Dachformen zuldssig: ; . .
o S . . - Flachdzcher in der Zeitvom ..........cccou.. o] stattgefunden.
FH 10,0 m Firsthéhe maximal 10,0 m (2) MaRgebend fiir die zulassigen Gebaudehdhen sind die in der Planzeichnung eingetragenen max. Wand- bzw. Pultdicher mit einer Dachneiquna von maximal 20°
Traufhdhen, gemessen vom FertigfuBboden im Erdgeschoss (FOK) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der - Pultdacher mit einer achneigung von maxima R . . .
0 offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO Dachhaut sowie die max. Firsthéhen, gemessen vom Fertigfuboden im Erdgeschoss (FOK) bis zum First. - Satteldacher mit einer Dachneigung von maximal 30 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behorden
- . e . . ' Eine extensive Dachbearinung ist allemein zuléss| und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
—_—————e. Baugrenze nach § 23 BauNVO (3) E{lﬁtllj-lnc;hszr:]tiaesg:r?lffgﬂgeen gelten nicht fiir technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung wie z. B. Kamine, Ineé extensive Lachbegrunung ISt aligemein zulassig. VO o biS o beteiligt.
Flichen fir den Gemeinbedarf entspr. § 9 (1) Nr. 5 BauGB ' (2) Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung sind als Einzelelemente ohne zusammenfassende
' ' (4) Im Abstand von 0 - 40 m zur Staatsstrale 2220 ist die Errichtung bzw. Aufstellung von Lagergeb&uden bzw. Containern Verkleidungen zu errichten. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der Begrundung
dffentliche StraRenverkehrsflache bis 2u einer maximalen Gesamthohe von 7.0 m allgemein zulassig. emaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... DS vvvvreeeeeeeee dffentlich ausgelegt.
o i i (3) Bei der auferen Gestaltung sind die Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen in Struktur, Form, MaRstablichkeit, Farbe g B § 3 Abs G S Sgeleg
Stralenbearenzunaslinie § 3 Nicht Uberbaubare Grundstticksflachen und Materialien aufeinander abzustimmen. . .
g g . . o o o 6.  Die Stadt Parsberg hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom ................ den
- Zufahrt (1) Nebenanlagen . S. des § 14 BauNVO sind auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. (4) Grelle und unruhige Farbgestaltungen an Fassaden sind unzuléssig. Bebauungsplan gem. §10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom ................ als Satzung beschlossen.

§ 4 Hohenlage der baulichen Anlage

offentliche Grinflachen (5) Fensterlose Fassadenteilflachen sind mit geeigneten Elementen (Stiitzen, Rankgitter, Farbgliederungen etc.) zu gliedern

oder mit Kletterpflanzen zu begriinen. Parsberg, den .................

- : o . ; " ; (1) Geb&ude sind zu anzulegen, dass die ErdgeschossfuBbodenoberkante (FOK) maximal 1,00 m dber der natirlichen

A1 - dffentliche Grqnﬂachen, hleri Suk%essmnsflache entsprechend der texlichen Fest- Geléndeoberflache im Bereich der Gebaudegrundfléche liegt. Beim Antrag auf Baugenehmigung bzw. bei der Vorlage im . . )

setzungen - zugewiesene Ausgleichsflache Genehmigungsfreistellungsverfahren ist dabei entlang der AuRenwande des geplanten Gebaudes die mittlere natiirliche § 2 Photovoltaik-Anlagen. Solarwérmeanlagen (Siegel)
. . " . , , Gelandeoberflache zu ermitteln und der geplanten Ergeschossfubodenoberkante (FOK) gegenliber zu stellen.

Flachen fir Abwasserbeseitigung (hier: Versickerung von Niederschlagswasser) (1) Aufgestanderte PV- und Solaranlagen sind nur bei Flachdachern bis zu einer Hohe von 1,5 m, gemessen von der Ober-

kante Dachhaut, zulassig.

§ 5 Schallschutz, Immissionsschutz

=1 e e Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von . _ ) . _ . ) . .
T T H Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) (wird ggf. im weiteren Verfahren noch ergénzt) @ g:zzﬁﬁgiltg;irés?;;hem sind PV-und Solaranlagen nur in der Neigung der Dachfiache aufgelegt oder ebenengleich zur 7. Ausgefertigt
‘ zu erhaltende Baume und Straucher § 6 Grlinordnerische Festsetzungen innerhalb des Baugebietes § 3 Werbeanlagen Paererg, den ..................
[ F_Iachen fur Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung des Stralienkorpers erforderlich 1.Nicht Uiberbaute private Baugrundstiicksflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten. (1) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung an straRenseitigen AuBenwanden oder Einfriedungen zulassig. Sie diirfen (Siegel)
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB) , , , . einen Anteil von 3% der einzelnen Fassadenfléchen nicht iiberschreiten.
S 5 : ‘ 2.Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumaBnahmen abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und méglichst 0 T
renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (dieser umfasst die vollstandig einer Nutzung zuzufiihren. . , , f e Bauer, 1. Blrgermeister
L o Co 2) Bei Leuchtrekl lle F Wechsellicht I . b g
N Flurnummer 872 sowie Teilflachen der Flurnummern 857, 857/8 und 870, jeweils . . o o _ _ (2) Bei Leuchireklamen sind grelle Farben und Wechsellcht unzulassig
Gemarkung Parsber 3.Auf den in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen (Zweckbestimmung Anlagen zur Versickerung) . . ) .
g 9 fiir Einleitung, Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind diese als naturnahe Erdbecken mit extensiv (3) Je angefangene 3.000 m* Grundsticksflache ist das Aufstellen eines Fahnenmastes zulassig. Mehrere Fahnenmasten auf
genutzter Wiese anzulegen. einer Parzelle sind an einem Standort zu errichten. Fahnenmasten sind nur bis zu einer Gesamthéhe von 7 m zuléssig. 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs.3
B Hinweise durch Pl ich 4.Die vor beschriebenen MaBnahmen (Punkt 4) werden als Ausgleichsfiachen angelegt und sind als Mafnahmen zum Schutz, (4) Werbeanlagen dirfen die Verkehrssicherheit auf der Staatsstrae St 2220 nicht beeintréchtigen. Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit
Inweise aurc anzeichen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft It. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB, § 8a Abs. 1 Satz 4 diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
BNatSchG zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 4 Freileitungen gehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
bestehende Grundsticksgrenzen 5.Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Qualitatsnormen (DIN Norm) (1) Freileitungen sind unzuléssig. da?g.m§K§razf,: getrztezquBUf ngReCh;qungn deBS E 44 f\bs' I‘? Satﬁ.1 und.2 sowie Abs. 4 BauGB
. . i und daie un au wurde In aer bekanntmachung ningewiesen.
857, 857/8, 872, 870 bestehende Flurnummern (liegen in der Gemarkung Parsberg) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden. 5 Einfried o
. _ § 5 Einfriedungen
s Héhenlinien, a = 1,0 m (Urgeldnde vor ErschlieBungsmaRnahmen) 6.Die festgesetzten MaRnahmen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. - | | " N " o
W . 7 FuBwege, wenig befahrene Fahrspuren und Stellplitze sind nur im unbedingt notwendigen Umfang zu versiegeln. Dazu sind (1) Einfriedungen sind als Metallgitter- oder Metallgewebezaune mit einer max. Hohe von 2,20m ohne Sockelmauern zulassig. Parsberg, den ...
Bemalungen, in Meter Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen oder wassergebundene Decken zu verwenden. .
§ 6 Auffiillungen. Abgrabungen, Erdaushub .
— kartlerltel Biotope, Datenquelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, www.Ifu.bayern.de; 8.Bei den anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist nach Méglichkeit auf den Einsatz von Schadlings- und o . e . L X . . . (Siegel)
Aktualisiert: 2024-02-26T12:00:00+01:00 Unkrautbekampfungsmitteln sowie synthetischer Diingemittel zu verzichten. (1) Die natiirliche Gelandeoberflache ist soweit als mdglich zu erhalten. Auffillungen und Abgrabungen sind nurindemflir s
eine ordnungsgemafe Nutzung notwendigen Umfang zuléssig. Bauer. 1 BUrgermeister
2.154m? Ca.-GrUﬂdStuCkSgrbBe der Einzelflachen (GemeinbedarfSﬂéChen bzw. VerSiCkerungS- 9.Nadelholzhecken (auBer Eibe) sind im gesamten Baugebiet unzulassig. . T
flachen) (2) Ubergange zwischen Auffiillungen und Abgrabungen und der nattirlichen Geléandeoberflache sind mdglichst als
e i 10. (A1) Auf der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Griinflache (Zweckbestimmung mesophile Hecke) werden Bdschungen herzustellen. Freigelegte Bdschungen sind zu begriinen.
v 1 20 m Bauverbotszone entspr. Art. 23 BayStr.WG entlang Staatstralle St 2220 die maRig extensiven Wiesenflachen durch Sukzession in mesophile Hecken umgewandelt.
777777777 Die Bewirtschaftung wird wie folgt festgeschrieben: o ) . (3) Soweit sich aus topographischen Gegebenheiten die Notwendigkeit zur Herstellung von Stiitzmauern ergibt, sind
******** 40 m Baubeschrankungszone entspr. Art. 24 BayStr.WG entlang StaatstraRe St 2220 - Kontrollgénge im Abstand von 1-2 Jahren mit evil. punktuellen Eingriffen zur Steuerung der Gehélzentwicklung. diese als max. 2 m hohe Beton- oder Natursteinmauern zulssig.

- keine Diingung, keine Pestizidanwendung, keine Bodenbearbeitung

- keine Beweidung oder Mahd (4) Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf

eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen. Der Aus-
hub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaRnahme ist zu unterbrechen bis

der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

876 Stadt Parsberg

§ 7 AuBenbeleuchtungen

875
..‘L (1) Fur néchtliche Beleuchtungen diirfen nur geddmpfte gelbliche Lichtquellen eingesetzt werden. Die Lichtquellen diirfen nicht 0]
898 ¢ in die Umgebung strahlen, damit die umliegenden nachtaktiven Populationen an Fluginsekten (Nahrungsquellen fiir 4 B e ba u u n g S p | a n
\ — —=© Flederm&use) nicht in einem erheblichen Mal geschadigt werden. Die Lichtfarbe von néachtlichen Beleuchtungen muss
\ ischen 1.800 und 3.000 Kelvin (K) liegen. ' s
500 s e mit Grnordnungsplan
| § 8 Abstandsflachen f d S d b
iebsflache | ] ur das sonderge |et
= = ] (1) Die Einhaltung der Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung wird angeordnet. Dariiber hinaus kénnen “ g
L ] sich durch Festsetzungen im Bebauungsplan grolere Abstande ergeben. g " . n
— L Lochacker |
\ | | Y

873 - =

- Ny = Versickerung | B | E Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen VOREN TWURF

:

W\ AN . 1.002 m? O
\ v — . O 1. Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwésserungssystems sollen befestigte Flachen (Stellplatze, FuRwege, Grundstiickszu- \ W h ' Q,"' ) z"‘f e
. N & fahrten) wasserdurchlassig gestaltet und fahrbahnbegleitende Griinstreifen und Gehélzpflanzungen angelegt werden. N £ p N A0 573% TR ‘u\\' 4
\ 52, S 502 \ ‘ 2. Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden dringend angeraten. \ A\ &m.. _ &
g : ) \ ‘\ _ ’ 3. Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberfldche anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten AN\ ~ 0\ \ e L
N T und fachgerecht in maximal 2,0 m hohen Mieten zwischen zu lagern. \ == | -
\\ 2.154m? 2 \‘ 4. Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.
Q \ A0 \ Flache fiir den GRZ 0.8 5. Der gewachsene Bodenaufbau ist iberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte
S 0 Gemeinbedarf ’ Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist.
WH. TH8.0 m 6. Da die an das Baugebiet angrenzenden Flachen landwirtschaftlich genutzt werden, ist durch die landwirtschaftliche Nutzung mit unvermeid-
GeBe O 1FH100m baren Emissionen (Geruch, Larm, Staub) zu rechnen.
. ' 863 7. Das BLfD weist darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
\ _\_\ : \;_._- Freizeitan |ag pflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

8. Aufgrund der Topographie ist grundsétzlich mit Hangwasser und wild abflieBendem Wasser zu rechnen. Es ist darauf zu achten, dass bei
der Gebaude- und Freiflachenplanung das natiirliche Abflussverhalten des wild abflieBenden Wassers nicht nachteilig zu Lasten fiir andere
Grundstiicke verandert wird. Unter unguinstigen Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kann es zu
erhohtem Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen. Derartige Risiken sollen ebenfalls bei der Gebaude- und Frei-
flachenplanung berticksichtigt werden. Es ist eine entsprechend angepasste Bebauung erforderlich, u. a. FuBbodenoberkante ausreichend
hoch Uber Gelande. Entsprechende Schutzmanahmen sind vom Bauherrn eigenverantwortlich durchzufiihren. ‘ -

- 9. Auf eine ausreichende Dimensionierung der Strallendurchldsse ist zu achten. =

- 10. Es diirfen fir Kabelhausanschliisse nur marktiibliche Einfiihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet ;

— werden. Prifnachweise sind dem Versorger vorzulegen.
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