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Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche 
Umwelteinwirkungen - geschlossene Riegelbebauung
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

A. Festsetzungen durch Planzeichen

© Bayerische Vermessungsverwaltung

N

Stadt Parsberg
Bebauungsplan mit Grünordnungsplan
"Hackenhofen IV"  -  1. Änderung 
maßstab:   1 : 1.000   
datum:       12.06.2025

bearbeitet:   gb / lb
ergänzt:

PRÄAMBEL

Die Stadt Parsberg erlässt gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom 
03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394) und 
des Art. 23 der Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 
22.08.1998 (GVBl S. 796), zuletzt geändert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024 (GVBl. S. 573) sowie des Art. 81 
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBl. S. 588), zuletzt geändert 
durch §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBl. S. 605) und der Verordnung über die bauliche Nutzung der 
Grundstücke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)  i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), 
zuletzt geändert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung. 

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 und 6 BauNVO)  

Allgemeines Wohngebiet WA

Mischgebiet MI

2. Maß der baulichen Nutzung
    (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,7        Geschoßflächenzahl (GFZ)

z.B. 0,35       Grundflächenzahl (GRZ)

z.B. II        Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche
    (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o

Baugrenze

offene Bauweise

g geschlossene Bauweise

4.  Verkehrsflächen
     (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6  BauGB)   

Öffentliche Verkehrsflächen

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung
"Öffentlicher Fußweg"

F

5. Grünflächen
    (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 

Öffentliche Grünfläche

6. Flächen/Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 
Natur und Landschaft sowie für Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flächen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 
Natur und Landschaft (Ausgleichsfläche)

7. Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, 
    den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
    (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 

Fläche für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Flächen zur Rückhaltung und Versickerung von OberflächenwasserR

Art der baulichen 
Nutzung 

Grundflächenzahl 
(GRZ)

Wandhöhe Firsthöhe

Bauweise
Geschoss-
flächenzahl

(GRZ)

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

450

Hinweise

Biotope lt. amtl. Kartierung LfU
mit Nummer

Höhen in m ü. NN

mögliche Parzellierung 

Planung vorhabenbezogener Bebauungsplan
Sondergebiet Hotel und Gastronomie -"Hackenhofen 3" 
(Stand: Entwurf vom 01.12.2020)

6635-0113-004

vorhandene Grundstücksgrenzen
(mit Flurnummern)798

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Fauna-Flora-Habitat-Gebiet "Schwarze Laaber " (FFH)

Landschaftsschutzgebiet "Landschaftsschutzgebiet Parsberg" (LSG)

BD
Bodendenkmal (nachrichtliche Übernahme)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Baulinie

mögliche Gebäudestellung

Hotel

Pflanzgebot Strauchhecke

Umgrenzung von Flächen zum Erhalt von Vegetationsbeständen

Verkehrsbegleitgrün

Landschaftsarchitekten 
und Stadtplaner GmbH     TEAM  4

w w w . t e a m 4 - p l a n u n g . d e i n f o @ t e a m 4 - p l a n u n g . d e
90491 nürnberg te le fo n        0 9 1 1 / 3 9 3 5 7 - 0oedenberger str. 65

Entwurf

VERFAHRENSVERMERKE FÜR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ................. die 1. Änderung des Bebauungsplanes mit 
Grünordnungsplan im vereinfachten Verfahren gem. § 13  BauGB beschlossen. 
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...........ortsüblich bekannt gemacht.

2. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die 1. Änderung des 
Bebauungsplans mit Grünordnungsplan im vereinfachten Verfahren ohne Durchführung 
einer Umweltprüfung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll. 

3. Zum Entwurf der 1. Änderung des Bebauungsplanes mit Grünordnungsplan in der Fassung 
vom ............................ wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gem. 
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............................ bis ............................ beteiligt.

4. Der Entwurf der 1. Änderung des Bebauungsplanes mit Grünordnungsplan in der Fassung 
vom ............................ wurde mit Begründung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
 ............................ bis ............................ im Internet veröffentlicht. Zusätzlich lagen die 
Unterlagen im selben Zeitraum öffentlich aus. Die Veröffentlichung im Internet und Auslegung 
wurden bekannt gemacht.

5. Der Stadtrat hat mit Beschluss vom .................die 1. Änderung des Bebauungsplanes mit
Grünordnungsplan in der Fassung vom ........................ gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

 

(Siegel) Stadt Parsberg, den .............................

.........................................................
Josef Bauer
Erster Bürgermeister

7. Ausgefertigt

(Siegel) Stadt Parsberg, den .............................

........................................................
Josef Bauer
Erster Bürgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zur 1. Änderung des Bebauungsplans mit Grünordnungsplan wurde
am ........................ gemäß § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. 
Der Bebauungsplan mit Begründung wird seit diesem Tag zu den üblichen Dienststunden in 
der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und über dessen Inhalt auf Verlangen 
Auskunft gegeben. 
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

(Siegel) Stadt Parsberg, den .............................

........................................................
Josef Bauer
Erster Bürgermeister
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